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இணை இயக்குநர் (மு.கூ.ப ொ), மொவட்ட நகர் ஊரணமப்பு அலுவலகம்,   

திருச்சிரொப் ள்ளி மொவட்டம் அவர்களின் நடவடிக்ணககள் 

முன்னிணல : திரு.சு.ஸ்ரீ.பரத், ஋ம்.இ., 

இணையதள விண்ைப்ப ஋ண். SWP/BPA/009259/2023      நொள்:    .10.2023 

ப ொருள்: கட்டிடம் – மாவட்ட நகர் ஊரணமப்பு அலுவலகம் – திருச்சிராப்பள்ளி 

மாவட்டம் -  நவல்பட்டு புதுநகர் வளர்ச்சிக் குழுமப் பகுதி – திருவவறும்பூர் 

வட்டம்/ ஊராட்சி ஒன்றியம் – கீழக்குறிச்சி ஊராட்சி/கிராமம் – சர்வவ 

஋ண்கள்.208/1A2B2, 208/1A3B1B, 208/1A3B1C, 208/1A3B1G மற்றும் 

208/1A3B1H-ஆகியவற்றில் வரன்முணறப்படுத்தப்பட்ட மணைப்பிரிவு 

஋ண்.L.P.(R)/NTDA No.1/2020 (Morais City Extension-I) – Plot No.325 East pt, 

326, 328 West pt & 329 East pt-ல் கட்டுப் ட்ட 2183.00 ச.மீ. பரப்பளவு 

வகாண்ட மணையிடத்தில் ஸ்டில்ட் + 5 தளங்கள் வகாண்ட குடியிருப்பு 

கட்டிட (Affordable Housing Project) கட்டுமாைத்திற்கு  திட்ட அனுமதி வழங்க  

நகர் ஊரணமப்பு இயக்குநர், வசன்ணை அவர்களால் இணசவு அளித்து 

வபறப்பட்டுள்ளது – உரிய கட்டைங்கள் வபற்றுக்வகாள்ளப்பட்டது – திட்ட 

அனுமதி அளித்தல் -  வதாடர்பாக. 

 ொர்ணவ : 1) நகர்  ஊரணமப்பு இயக்குநர், பசன்ணை அவர்கள் இணையதளம் 

வொயிலொக இணசவு  வழங்கப் ட்ட  நொள் 24.08.2023  

2) மனுதொரர் Tmt. Cecilia Edel Priya (Managing Director of M/s.Luxica Properties 

Private Limited)  இணையதள விண்ைப்பம்஋ண். 

SWP/BPA/009259/2023 நொள் 18.04.2023 

3) இவ்வலுவலக இணையதள கடிதம் இதத ஋ண் நொள்20.09.2023 

  (மனுதொரரிடம் கட்டைம் தகொரப் ட்டது)  

4)  மனுதொரரிடமிருந்து கட்டைம் பசலுத்தி ப றப் ட்ட நொள் 25.09.2023       

5) அரசொணை ஋ண்.138, வீட்டுவசதி மற்றும் நகர்புற வளர்ச்சி துணற 

நொள்.04.6.2004.  

6)  அரசொணை ஋ண்.86 வீட்டு வசதி மற்றும் நகர்ப்புற வளர்ச்சித்   துணற 

நொள் 28.03.2012.  

7)  அரசொணை ஋ண்.85, வீட்டு வசதி மற்றும் நகர்ப்புற வளர்ச்சித்   துணற 

நொள் 16.05.2017 

8) அரசொணை ஋ண்.1, வீட்டு வசதி மற்றும் நகர்ப்புற வளர்ச்சித்   துணற நொள் 

05.01.2021. 

9)  அரசொணை ஋ண்.18,  மற்றும் 16  நகரொட்சி நிர்வொகம் மற்றும் குடிநீர் 

வழங்கல் துணற நொள் 4.2.2019 மற்றும் 31.01.2020.  

10) அரசொணை ஋ண்.54, வீட்டு வசதி மற்றும் நகர்ப்புற வளர்ச்சித்   துணற 

நொள் 12.03.2020. 

11) அரசொணை ஋ண்.53 வீட்டு வசதி மற்றும் நகர்ப்புற வளர்ச்சித்  துணற 

நொள் 16.4.2018.  

12) நகர் ஊரணமப்பு ஆணையர், பசன்ணை அவர்களின் சுற்றறிக்ணக 

ந.க.஋ண்.7486/2009 பி஌2 நொள் 16.04.2009. 

13) நகர் ஊரணமப்பு ஆணையர், பசன்ணை அவர்களின் சுற்றறிக்ணக 

ந.க.஋ண்.21075/2009/ பி஌1 நொள் 27.06.2012. 
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 14) நகர் ஊரணமப்பு ஆணையர், பசன்ணை அவர்களின் சுற்றறிக்ணக 

ந.க.஋ண்.12201/2017/ பி஌1 நொள் 22.09.2017. 

15) நகர் ஊரணமப்பு ஆணையர், பசன்ணை அவர்களின் சுற்றறிக்ணக 

ந.க.஋ண்.14227/2017/ சிபி  நொள் 14.12.2017. 

16) நகர் ஊரணமப்பு ஆணையர், பசன்ணை அவர்களின் சுற்றறிக்ணக 

கடிதம் ந.க. ஋ண் : 4367/2019/ BA2,  நொள் : 06.11.2019 மற்றும் 

14.08.2021 

17) அரசாணை ஋ண்.166, வீட்டு வசதி மற்றும் நகர்ப்புற வளர்ச்சி துணற 

நாள் 29.11.2018 (Insisting TNRERA Registration) 

1) நகர் ஊரணமப்பு இயக்குநர், பசன்ணை அவர்களின் அதிகொரப் கிர்வு 

சுற்றறிக்ணக ROC No. 7963/2022/K1, நொள். 23.04.2022   

18)  வட்டார வளர்ச்சி அலுவலர்  (கி.ஊ), திருவவறும்பூர் ஊராட்சி 

ஒன்றியம்  அவர்களின் கடிதம் ந .க.஋ண்.B1/2494/2022 நாள் 

28.11.2022 

19) உதவி இயக்குநர் /உறுப்பிைர் வசயலர் , நவல்பட்டு புதுநகர் 

வளர்ச்சிக்குழுமம் அவர்களின் கடிதம் ந .க.஋ண்.232/2019/நபுநவகு, 

நாள் 27.01.2020 

         ----- 

 உத்தரவு 

  திருச்சிராப்பள்ளி மாவட்டம், நவல்பட்டு புதுநகர் வளர்ச்சிக் குழுமப் பகுதி, 

திருவவறும்பூர் வட்டம்/ ஊராட்சி ஒன்றியம், கீழக்குறிச்சி ஊராட்சி/கிராமம், சர்வவ 

஋ண்கள்.208/1A2B2, 208/1A3B1B, 208/1A3B1C, 208/1A3B1G மற்றும் 208/1A3B1H-

ஆகியவற்றில் வரன்முணறப்படுத்தப்பட்ட மணைப்பிரிவு ஋ண்.L.P.(R)/NNTDA No.1/2020 (Morais 

City Extension-I) – Plot No.325 East pt, 326, 328West pt & 329 East pt-ல் கட்டுப் ட்ட 2183.00 

ச.மீ.  ரப் ளவு வகாண்ட பரப்பளவு பகொண்ட மணையிடத்திற்கு "A முதல் D வணர "  ஋ை 

஋ல்ணலயிட்டு  மணையிட ஒப்புதலும், அம்மணையில்  உத்வதச ஸ்டில்ட் + 5 தளங்கள் 

வகாண்ட குடியிருப்பு கட்டிட (Affordable Housing Project) கட்டுமாைத்தின் உத்ததசத்தின் 

 ரப் ளவு  வி ரம் பின்வருமொறு,  

 

Area of Site – 2183.00 Sq.m 

Area Statement 

Details of Proposed Construction of Residential Apartment Building 

(Affordable Housing Project) 

 

Sl. 

No. 

Description FSI Area  in 

Sq.m 

Non FSI Area  in 

Sq.m 

Total Built-up  

Area  in Sq.m 

No of Flats / 

Uses 

1)  Stilt Floor - 1483.36 1483.36 Parking 

2)  First Floor 1279.61 - 1279.61 12 

3)  Second Floor 1279.61 - 1279.61 12 

4)  Third Floor 1279.61 - 1279.61 12 

5)  Fourth Floor 1279.61 - 1279.61 12 

6)  Fifth Floor 1279.61 - 1279.61 12 

7)  Head Room - 48.66 48.66 - 

 Total 6398.05 1532.02 7930.07 60 
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Proposed F.S.I Area  = 6398.05 Sq.m 

FSI - 2.939 (Premium FSI Achieved) 

OSR Area - Nil   

 

  ொர்ணவ 1 ல் கொணும் நகர் ஊரணமப்பு இயக்குநர், பசன்ணை அவர்களின் கடிதத்தில்  

தமற்கண்ட  ரப் ளவுடன் உத்வதச  ஸ்டில்ட் + 5 தளங்கள் வகாண்ட குடியிருப்பு (Affordable 

Housing Project) கட்டுமாைத்திற்கு சிறப்பு நி ந்தணைகள் மற்றும் நி ந்தணைகளுடன் கூடிய 

கட்டுமொை வணர டத்திற்கு க.வ/ந.ஊ.இ.஋ண்.309/2023 ஋ை ஋ண்ணிடப் ட்டு திட்ட அனுமதி 

வழங்க இணசவு அளிக்கப் ட்டுள்ளதணை பதொடர்ந்து,  நகர் ஊரணமப்பு சட்டம் 1971 பிரிவு 49-

ன் டி கீழ்கண்ட சிறப்பு நி ந்தணைகள் மற்றும் நி ந்தணைகளுடன் குடியிருப்பு கட்டுமொை 

உ தயொக கட்டிட வணர டத்திற்கு திட்ட அனுமதி ஋ண்.142 /2023 ஋ை ஋ண்ணிடப் ட்டு திட்ட 

அனுமதி வழங்கப் டுகிறது. 
 

 “ இத்திட்ட அனுமதியாைது இ-ணசன் வசய்யப்பட்ட நாளிலிருந்து 8 ஆண்டுகள் வணர 

வசல்லத்தக்கதாகும்” 
 

சிறப்பு நி ந்தணைகள் 
 

1) It is the responsibility of the builders to ensure safe bearing capacity of the soil and adequacy of the 

foundations. 

2) மத்திய மொநில அரசு துணறயிடமிருந்து ப றப் ட்ட தணடயின்ணமச் சொன்றிதழில் 

குறிப்பிடப் ட்டுள்ள நி ந்தணைகள் அணைத்தும் கண்டிப் ொக நிவர்த்தி பசய்யப் ட 

தவண்டும். 

3) Planning Permission is issued in accordance with the provisions of the Town and Country Planning 

Act and the rule made there under and does not cover the structural stability aspects including the 

safety during the construction which are covered under the Building Rules under the Local bodies 

Act.  Planning Permission is issued subject to the condition that the applicant/developer and also the 

architects/Licensed Surveyors and the Structural Engineer associated with the development shall 

ensure that developments shall be structurally sound and adequate safety measures are taken during 

the process of construction. 

4) Applicant should obtain consent from Tamil Nadu Pollution control Board Under Section 25 of the 

Water Act 1974 for discharge of sewage. 

5) "நகர் ஊரணமப்புத் துணற சட்டபூர்வமொக பதொழி ல் நுட்  அனுமதி/திட்ட அனுமதி 

அளிப் தன் மூலம் விண்ைப் தொரரி ன் ப யரி ல் உ ள்ள நில உரிணமணய 

உறுதிப் டுத்தவில்ணல.  பதொழி ல்நுட்  அனுமதி/திட்ட அனுமதி அளிப் த ற்கு மு ன்பு 

விண்ைப் தொரரின் விண்ைப் த்துட ன் சமர்ப்பித்த ஆவைங்களி ல் (கிரயப் த்திரம், 

குத்தணகப்  த்திரம்,  ட்டொ, தொை த்திரம், ப ொது அதிகொர  த்திரம் தமலும்  ல) 

விண்ைப் தொரர் வளர்ச்சி பசய¦ய உரிணமயு ள்ளதொ ஋ன்று மட்டுதம சரி ொர்க்கப் டுகிறது. 

அதன் மூலம் முதல் கட்டமொக விண்ைப் தொரருக்கு வளர்ச்சி பச ய்ய உரிணம உ ள்ளதொ 

஋ன்று  ொர்க்கப் டுகிறது. 
 

“பசொத்திணை வொங்க விரும்பும் ஋ந்த ந ரும், விண்ைப் தொரருக்கு பசொத்தின் மீது 

உள்ள உரிணமணய தனியொக உறுதிப் டுத்திக் பகொ ள்ள தவண்டும். தமலும் அத ன் தமல் 

தவறு யொதரனும் தனி ந ர் உரிணம தகொரிைொ ல் அவர்க ள் அதணை ப ொறுத்தமொை 

தகுதியுள்ள நீதிமன்றத்தின் முன் தீர்த்துக் பகொ ள்ளலொம்.  இதணை முடிவு பச ய்ய நகர் 

ஊரணமப்பு துணற ப ொருத்தமொை அணமப்பு அல்ல". 
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6) The provisions in the G.O (Ms) No.17, Housing and Urban Development (UD 43) Department dated 

5.2.2016 relating to installation and use of solar energy system should be followed.  
 

7) The Tamil Nadu Government in G.O.Ms.No.112, Housing and Urban Development Department dated 

22.6.2017 have approved the Tamil Nadu Real Estate (Regulation and Development) Act 2016. 

The promoter has to advertise, market, book, sell or offer for sale, or invite persons to purchase in 

any manner any plot, apartment or building as the case may be, in any Real Estate Project or part of 

it only after registering the Real Estate Project with the Real Estate Regulatory Authority" 
 

8) Due to the pending Case O.S No.193/2021 in District Principal Court, Tiruchirappalli District 

approval is subject to adjudication of the case. 
 

9) கட்டுமாைங்கள் நணடவபறும் இடத்தில் வபாது மக்கள் அணைவருக்கும் வதரியும் 

வணகயில் பலணகயில் வளர்ச்சிக் கட்டுப்பாட்டு விதிகளின்படி தளப்பரப்பு விகிதம் (FSI),  

திறவிடங்கள் (setback), வாகை நிறுத்தம் மற்றும் பல நிறுவப்பட்டிருக்க வவண்டும். 

10) கட்டுமாைம் வதாடங்கும் முன் மாசுக்கட்டுப்பாட்டு வாரியத்திடமிருந்து அனுமதி  வபற்ற 

பின் உள்ளாட்சியால் இறுதி ஒப்புதல் அளிக்கப்பட வவண்டும். 
 

11) மண்ணின் பாதுகாப்பாை தாங்கும் திறன் மற்றும் அடித்தளத்தின் வபாதுமாை தன்ணமணய 

உறுதி வசய்வது வபாறியாளர்களின் வபாறுப்பாகும். 

 

நி ந்தணைகள் 

1) TNCDBR-2019-ன்படி உத்ததச  குடியிருப்பு (Affordable Housing Project) கட்டுமொைத்திற்கு 

Solar Water heating system  அணமக்கப் ட தவண்டும். 

2) வணர டத்தில் உத்ததசிக்கப் ட்டவொறு வொகைம் நிறுத்துமிடம் அந்த  யனுக்கொகதவ  

 யன் டுத்தப் ட தவண்டும். 

3) மணையில் கொட்டப் ட்டுள்ள  திறவிடங்கள் அதன் டிதய நிணலநிறுத்தப் ட தவண்டும். 

4) தற்த ொது ஒப்புதல் ப றப் ட்ட வணர டத்திற்கு மொறொக கட்டிடத்தில் ஋வ்வித மொற்றமும் 

பசய்தல் கூடொது.  மொற்றங்கள் பசய்வதொக இருந்தொல் இவ்வலுவலகத்தின் முன் அனுமதி 

ப றப் ட தவண்டும். 

5) மணழநீர் தசகரிப்பு வசதிகள் வணர டத்தில் கொட்டப் ட்டுள்ளவொறும், அரசொணை ஋ண்.18, 

மற்றும் 16, நகரொட்சி நிர்வொகம் மற்றும் குடிநீர் வழங்கல் துணற நொள் 04.02.2019 மற்றும் 

31.01.2020-ன் டி  கட்டிடத்தில் பசயல் டுத்தப் ட தவண்டும். 

6) உத்ததச கட்டிடத்தில் இருந்து பவளிதயறும் கழிவு நீர் தனியொர் வொகைங்கள் மூலம் 

பவளிதயற்றவும்,   யைொளிகளுக்கு  ொதுகொக்கப் ட்ட குடிநீர் வசதி மற்றும் இதர 

ததணவக்கொை தண்ணீர் வசதி ஆகியவற்ணற மனுதொரர் தைது பசொந்த பசலவில் பசய்து 

தர தவண்டும்.  

7) மணையில் அணமயும் குடிநீர் தமல்நிணலத் பதொட்டி மற்றும் கிைறு ஆகியவற்றுக்கு 

பகொசு தடுப்பு சொதைம் ப ொருத்தப் ட  தவண்டும். 

8) உத்ததச கட்டுமொைத்தில்  விதிப் டி ததணவயொை அளவுக்கு தீ தடுப்பு மற்றும் தீயணைப்பு 

சொதைங்கள் அணமக்கப் ட தவண்டும். 

9) அரசொணை ஋ண்.341,  நகரொட்சி நிர்வொகம் மற்றும் குடிநீர் வழங்கல் (ந.நி.1) துணற நொள் 

3.11.04ன் டி பசப்டிக் தடங்கில் U trap அணமத்தல் தவண்டும். 

10) சுற்றுச் சூழல் மற்றும் வைத்துணற அறிவிக்ணகயின் டி உத்ததச கட்டிடத்திற்கு Fly ash 

bricks மற்றும்  materials  யன் டுத்தப் ட தவண்டும். 
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11) அரசொணை ஋ண்.18,  மற்றும் 16  நகரொட்சி நிர்வொகம் மற்றும் குடிநீர் வழங்கல் துணற நொள் 

4.2.2019 மற்றும் 31.01.2020 -ன்  டி விதி ஋ண்.44(2)-ன்படி ஒரு கிதலொ வொட் 

மின்சொரத்திற்கு குணறந்த ட்சம் 10 சமீ ஋ன்ற அளவில் தமல் தளப்  ரப்பில் 1/3  ொகம் Solar 

Photo Voltaic Panels அணமக்கப் ட தவண்டும்.  

12) அங்கீகரிக்கப் ட்ட வணர டத்தின் நகல் (உண்ணம நகல்) கட்டுமொைங்கள் 

நணடப றும்த ொது அவ்விடத்தில் அணைவருக்கும் பதரியும் வணகயில்  லணகயில் 

நிறுவப் ட்டிருக்க தவண்டும்.  

  பார்ணவ 5 முதல் 10 வணரயிலாை அரசாணையின்படி கட்டைங்கள் பின்வருமாறு 

மனுதாரரால் வசலுத்தப்பட்டுள்ளது. 

Sl.No. Charges Amount 

Rs. 

Date of remittance  

with online 

1)  Scrutiny fee  19134 18.04.2023 

2)  Development Charges (Building) 39655 25.09.2023 

3)  Development Charges (Land) 3276 25.09.2023 

4)  Completion Certificate Charges 85362 25.09.2023 

5)  Display board Charges 1500 25.09.2023 

6)  Security Deposit 601506 25.09.2023 

7)  Centage Charges (Building) 6000 25.09.2023 

8)  Centage Charges (Land) 1200 25.09.2023 

9)  I&A charges 1203012 25.09.2023 

10)  Shelter Fund Fee 503069 25.09.2023 

  

 மனுதொரர் தமற்பகொண்டு உத்தரவிற்கொக தணலவர், கீழக்குறிச்சி ஊராட்சி மன்றம் 

அவர்கணள அணுகிடுமொறு தகட்டுக் பகொள்ளப் டுகிறொர்.  

 

           (இ.ணசன் வசய்யப்பட்டது) 

              இணை இயக்குநர் (மு.கூ.வபா)  

       மொவட்ட நகர் ஊரணமப்பு அலுவலகம்,  

        திருச்சிரொப் ள்ளி 

இணைப்பு 

இ.ணசன் வசய்யப்பட்ட வணர டங்கள் 

 

ப றுநர் 

தணலவர், 

கீழக்குறிச்சி ஊராட்சி மன்றம், 

திருவவறும்பூர் ஊராட்சி ஒன்றியம், 

திருவவறும்பூர் வட்டம், 

திருச்சிராப்பள்ளி மாவட்டம். 
 

நகல் 
Tmt. Cecilia Edel Priya, 
 (Managing Director of M/s. Luxica Properties Pvt. Ltd.) 
24D, Mahalakshmi Nagar,  K.K. Nagar, Trichy - 620021 
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T H E  L A N D L E N S  S U I T E

Eight ways to know a piece of land
before you pay for it.
This report covers one part of the picture. These cover the rest, drawn from the same government
records, for any property in Tamil Nadu.

LandLens One
Ask anything about a property and get
an answer grounded in live
government records, with the sources
shown.
/landlens/one

Verify My Land
Every record check run on one
property and returned as a single
report.
/landlens/verify-my-land

Legal Opinion
An advocate's written opinion on the
title, built on the records we pull for it.
/landlens

One Map
Every layer on one map: the parcel, its
boundary, zoning, water bodies and
what sits around it.
/landlens/one/map

PriceMap
What land actually changed hands for
around this plot, taken from the
registered deeds.
/landlens/pricemap

Build Scope
What you are allowed to build here:
floor space, height, coverage and
setbacks.
/landlens/build-scope

Property Tracker
Watch a property and hear about it
when something new is registered
against it.
/landlens/property-tracker

Deal Room
Run the transaction in one place:
documents, stamping, signatures and
the parties.
/landlens/deal-room
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F R E E  T O O L S  ·  N O  A C C O U N T  N E E D E D

Twenty-four checks you can run
yourself, at no cost.

Records and verification
The registers themselves, read for you.

Encumbrance Certificate

Patta and Chitta

Field Measurement Sketch

EC Analyzer

Bank charge check

Court case search

Seller background check

Approval check by survey

Value and duty
What it is worth and what it costs to register.

Guideline value by street

Guideline value by survey

Stamp duty and registration fees

Capital gains

Floor space index

Area unit converter

Zoning and land use
What the plan says can happen on this land.

Land use zone finder

CMDA land use check

Coastal regulation zone

Master plan check

Water bodies finder

Airport height clearance

Registers and directories
Who holds it, and which office keeps the record.

Find your registering office

Temple property check

Waqf property check

RERA register

Every free tool
/tools

Services we run
for you
/services

The LandLens
suite
/landlens/one
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Every claim in this document traces back to a
government record.

Legal opinions, due diligence and title verification

Building plan, layout and sub-division approvals

Completion and occupancy certificates, regularisation

Escrow, negotiation and NRI property management

Land survey, soil testing, architecture and construction

Verified RealEstate
3/350/2 Mettukuppam,
OMR Thoraipakkam,
Chennai 600 097, India
hello@verified.realestate
+91 9996 12 9996

Prepared from the registers named on the page each finding sits on. Where a register
could not be read, this document says so in its place rather than leaving the gap to be

read as a clean result.
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