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இைண இய ந ( . .ெபா)/உ ன  ெசயல /உத  இய ந ,
மாவ ட நக  ஊரைம  அ வலக ,

ரா ப  மாவ ட   அவ க  நடவ ைகக
ைல: ம .ேவ.பா.ப ரா, B.Arch., MURP.,

இைணயதள ேகா  எ .SWP/BPA/0631779/2025 நா 27.03.2026

ெபா : High Rise - Residential Building – மாவ ட நக ஊரைம
அ வலக – ரா ப மாவ ட /ேம  வ ட –

ரா ப  மாநகரா /உ ட ம ப –
ரா ராம – வா  எ .AM – ளா  எ .23 –

நகரள  எ .2/5 ம 2/6– 34145.00 ச.  பர பள ள
மைன ட FSI Area – 58600.90 ச.  பர பள
உ ேத ள Combined  Basement Floor, ளா -1 & 3-

+ 13 தள க , Combined  Stilt  Floor  (Block 2 & Block4)
ளா -2- + 13 தள க  ம ளா -4-

+ 17 தள க ட ய (High Rise
Residential Building) க மான ட அ ம  வழ க
நக ஊரைம இய ந அவ களா இைச
வழ க ப ள – உ ய க டண க
ெப ெகா ள ப ட – ட அ ம அ த -
ெதாட பாக.

பா ைவ : 1) ம தார M/s. South India Shelters Private Limited, (Power of attorney)
அவ க இைணயதள ண ப
SWP/BPA/0631779/2025, நா : 23.08.2025.

2) இைண இய ந ( . .ெபா)/உத  இய ந ,
ரா ப  மாவ ட நக ஊரைம  அ வலக ,

அவ க  இைணயதள எ .SWP/BPA/0631779/2025,
நா 26.08.2025. (நக  ஊரைம  இய ந , ெச ைன
அவ க  இைணயதள  வா லாக சம க ப ட ).

3) நக ஊரைம இய ந , ெச ைன அவ க
அ கார ப ற ைக ROC No. 7963/2022/K1,
நா . 11.04.2023.

4) HRB meeting held on 14.11.2025, (Agenda No.9)
5) நக  ஊரைம  இய ந , ெச ைன அவ க  இைணயதள

வா லாக ெதா ப இைச வழ க ப ட நா : 10.03.2026.
6) இ வ வலக இைணயதள  வா லாக க டண  ேகார ப ட

நா .12.03.2026.
7) ம தாரரா  க டண  ெச த ப ட நா 26.03.2026.
8)  உ ட ம மான  எ .04

நா 12.03.2026.
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9) அரசாைண எ .138, வச  ம  நக ற வள
ைற, நா .04.6.2004.

10) அரசாைண எ .86  வச  ம  நக ற
வள ைற, நா 28.03.2012.

11) அரசாைண எ .85,  வச  ம  நக ற
வள ைற, நா 16.05.2017

12) அரசாைண எ .1,  வச  ம  நக ற வள
ைற, நா 05.01.2021.

13) அரசாைண எ .18, ம 16 நகரா வாக  ம
 வழ க ைற, நா 4.2.2019 ம 31.01.2020.

14) அரசாைண எ .54,  வச  ம  நக ற
வள ைற, நா 12.03.2020.

15) அரசாைண எ .53  வச  ம  நக ற
வள ைற, நா 16.4.2018.

16) அரசாைண எ .171,  வச  ம  நக ற
வள [UD4(1)] ைற நா 30.10.2025.

17) அரசாைண எ .155,  வச  ம  நக ற
வள [UD4(1)] ைற நா 08.10.2025.

18) நக  ஊரைம  ஆைணய , ெச ைன அவ க
ற ைக ந.க.எ .7486/2009 ஏ2 நா 16.04.2009.

19) நக  ஊரைம  ஆைணய , ெச ைன அவ க
ற ைக ந.க.எ .12201/2017/ ஏ1 நா 22.09.2017.

20) நக  ஊரைம  ஆைணய , ெச ைன அவ க
ற ைக ந.க.எ .14227/2017/   நா 14.12.2017.

21) நக  ஊரைம  ஆைணய , ெச ைன அவ க
ற ைக க த  ந.க.எ :4367/2019/BA2, நா :

06.11.2019, 05.02.2020 ம 14.08.2021.
22) அரசாைண எ .95,  வச  ம  நக ற

வள [UD4(1)] ைற நா 04.08.2023.
23) DGP/Director, Tamil Nadu Fire and Rescue Service Department PP

Noc No.216/2025, Dated 04.11.2025. Online Application Token
No.334456, Dated 08.10.2025.

24) Airport Authority of India NOC.TIRU/SOUTH/B/121325/
2283833, Dated 11.02.2026. (Block-1) Valid Up to
10.02.2034.

25) Airport Authority of India NOC.TIRU/SOUTH/B/121325/
2283836, Dated 11.02.2026. (Block-2) Valid Up to
10.02.2034.

26) Airport Authority of India NOC.TIRU/SOUTH/B/121325/
2283837, Dated 18.02.2026. (Block-3) Valid Up to
17.02.2034.
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27) Airport Authority of India NOC.TIRU/SOUTH/B/121325/
2283845, Dated 18.02.2026. (Block-4) Valid Up to
17.02.2034.

28) ம தார  க த  நா 26.03.2026. (Bank Guarantee
No.0428526BG0Y00040, Valid up to 31.03.2030

SBI, Tharmani, Chennai -600113.------
ரா ப  மாவ ட /ேம  வ ட , ரா ப

மாநகரா /உ ட ம ப , ெபா மைல ேகா ட , ரா
ராம , வா  எ .AM, ளா  எ .23, நகரள  எ .2/5 ம 2/6–

34145.00 ச.  பர பள ள மைன ட FSI Area – 58600.90 ச.  பர பள
உ ேத ள Combined  Basement Floor, ளா -1 & 3- + 13 தள க ,
Combined  Stilt Floor  (Block 2 & Block4) ளா -2- + 13 தள க  ம

ளா -4- + 17 தள க ட ய (High Rise Residential
Building) க மான அ ம  ேகா பா ைவ 1-இ  கா  ம தார

ண ப  இைணயதள  வா லாக ெபற ப  ப க ப ட அ ம
ேகா பர பளவான பா ைவ 3-இ கா ற ைக ப சா ைல
அ வலக க அ காரவர ேம ப  அைமவதா நக  ஊரைம
இய ந , ெச ைன அவ க இைச ேவ பா ைவ 2-இ கா
இைணயதள ல  சம க ப ட .

பா ைவ 5-இ  கா  நக  ஊரைம  இய ந , ெச ைன அவ களா
ேம ள க மான ற ப தைனக  ம

ப தைனக ப  க ட வைரபட க.வ./ந.ஊ.இ.எ .184/2026 என
எ ட ப க ட அ ம  வழ ட இைச , மைன ட “1 to 17” என
என எ ைல  மைன ட ஒ த அ க ப ள  ம  பா ைவ 8-இ
கா ரா ப  உ ட ம மான ப Structural Design
report and drawing for the entire structure அ ணா ப கைல கழக ல vetted
ெச ய ப   ம தாரரா  சம க ப டதைன ெதாட , OSR இட  உ ளா
ெபய  ஒ பைட  ெச ய ப டதைன ெதாட , அ மைன
அைமய கா பர வர க ட உ ேத ள Combined
Basement Floor, ளா -1 & 3- +  13 தள க , Combined  Stilt  Floor  (Block 2
& Block4) ளா -2- + 13 தள க  ம ளா -4- + 17
தள க ட ய (High Rise Residential Building) க மான
“ ட அ ம எ .43/2026” என எ ட ப  ெதா ப க ட
அ ம அ க ப ற .

Total Area of the Site – 34145.00 Sq.m (As per Patta)
Total Area of the Site – 34106.90 Sq.m (As per Document)
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High Rise Residential Building Area details in Sq.m.

Building Details FSI Area
(Sq.m)

Non FSI
Area

(Sq.m)

Total Builtup
Area (Sq.m)

No.of
Units

Watchman Booth - 12.50 12.50 -
Combined
Basement Floor

26.90 14031.47 14058.37 -

Combined  Stilt  Floor
(Block 2 & Block4)

684.80 2148.24 2833.04 -

Sub Total 711.70 16192.21 16903.91 -
Block-1
Stilt Floor 768.00 667.30 1435.30 -
1st Floor 1090.70 - 1090.70 6(2LIG +4)
2nd Floor 1146.10 - 1146.10 7(2LIG +5)
3rd Floor 1323.60 - 1323.60 7(2LIG +5)
4th Floor 1244.30 - 1244.30 7(2LIG +5)
5th Floor 1149.20 - 1149.20 8(2LIG +6)
6th Floor 1149.20 - 1149.20 8(2LIG +6)
7th Floor 1149.20 - 1149.20 8(2LIG +6)
8th Floor 1149.20 - 1149.20 8(2LIG +6)
9th Floor 1149.20 - 1149.20 8(2LIG +6)
10th Floor 1149.20 - 1149.20 8(2LIG +6)
11th Floor 1102.40 - 1102.40 5
12th Floor 1102.40 - 1102.40 5
13th Floor 1102.40 - 1102.40 5
Terrace Floor - 62.20 62.20 -

Sub Total 15775.10 729.50 16504.60 90
Block-2
1st Floor 907.40 - 907.40 7(2LIG +5)
2nd Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
3rd Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
4th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
5th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
6th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
7th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
8th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
9th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
10th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
11th Floor 916.20 - 916.20 4
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12th Floor 916.20 - 916.20 4
13th Floor 916.20 - 916.20 4
Terrace Floor - 65.00 65.00 -

Sub Total 12588.50 65.00 12653.50 91
Block-3
Stilt Floor 348.30 1104.00 1452.30 Parking
1st Floor 918.50 - 918.50 7(2LIG +5)
2nd Floor 996.10 - 996.10 8(2LIG +6)
3rd Floor 996.10 - 996.10 8(2LIG +6)
4th Floor 996.10 - 996.10 8(2LIG +6)
5th Floor 996.10 - 996.10 8(2LIG +6)
6th Floor 996.10 - 996.10 8(2LIG +6)
7th Floor 996.10 - 996.10 8(2LIG +6)
8th Floor 996.10 - 996.10 8(2LIG +6)
9th Floor 996.10 - 996.10 8(2LIG +6)
10th Floor 996.10 - 996.10 8(2LIG +6)
11th Floor 911.80 - 911.80 4
12th Floor 911.80 - 911.80 4
13th Floor 911.80 - 911.80 4
Terrace Floor - 65.00 65.00 -

Sub Total 12967.10 1169.00 14136.10 91
Block-4
1st Floor 907.40 - 907.40 7(2LIG +5)
2nd Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
3rd Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
4th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
5th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
6th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
7th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
8th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
9th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
10th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
11th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
12th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
13th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
14th Floor 992.50 - 992.50 8(2LIG +6)
15th Floor 916.20 - 916.20 4
16th Floor 916.20 - 916.20 4
17th Floor 916.20 - 916.20 4



Page 6 of 9

Terrace Floor - 65.00 65.00 -
Sub Total 16558.50 65.00 16623.50 123
Grand Total 58600.90 18220.71 76821.61 395

Total FSI Area = 58600.90 Sq.m
LIG Units Required Area (10%) = 5860.09Sqm
LIG Units Provided Area (10.18%) = 5964.70Sqm (Below 60 Sqm Carpet Area)
Hence, Shelter Fund Not applicable.

** இ ட அ ம யான  இ-ைச  ெச ய ப ட நா 8 ஆ க
வைர ெச ல த கதா .

ேம க ட ட அ ம யான வ ற ப தைனக  ம
ெபா ப தைனக ட  வழ க ப ற .

ற ப தைனக
1) (A த D வைர) என ஒ க ப ட 2486.88 ச ர ட  பர பள ள OSR-1,

(1A த 1D வைர) என ஒ க ப ட 287.26 ச ர ட  பர பள ள OSR-
1 கான அ சாைல, ம (E த I வைர) என ஒ க ப ட 898.98 ச ர

ட  பர பள ள OSR-2 ஆ ய ெமா த 3385.86 ச ர ட OSR
ப க தான  ப ர ஆவண  எ .1764/2026, நா 16.03.2026 ல

ரா ப  மாநகரா  ம தாரரா ஒ பைட க ப ள . ேம ப
க ட  அச  தான ப ர ைன ம தார ட
ெப ெகா ள ப டதைன உ  ெச த ன உ ளா யா  இ
ஒ த  வழ க பட ேவ .

2) Conditions stipulated in the NOC cited in the reference 23rd issued by DGP/Director, Tamil
Nadu Fire and Rescue Services Department is to be followed scrupulously.

3) Conditions stipulated in the Airport Authority of India NOC cited in the reference
24th to 27th issued by Airport Authority of India is to be followed scrupulously.

4) Necessary Environmental Clearance is to be obtained before issue of building Permission
by Concerned Local Body as per the G.O.No:185, Housing and Urban Development
(UD3(2)) Department dated: 09.10.2024.

5) As per GO cited in the reference 17, For residential buildings except buildings up to 14m in
height not exceeding eight (8) dwelling units or 750 square meters of built-up area, a
charging point for Electric Vehicles shall be provided for each of the required car parking
space and two wheeler parking space. In buildings where the number of dwelling units
exceeds 50, car and two wheeler parking space earmarked for visitors shall be provided
with fast charging points.

6) As per TNCD&BR-2019 permission to be obtained from concerned Executive Authority
before operation of Swimming pool.
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7)Conditions stipulated in the No Objection certificates obtained from the central and state
Government Department & State Bank of India, Chennai Bank Guarantee
No.0428526BG0Y00040 must be fulfilled scrupulously.

8) ம ய மா ல அர ைற ட  ெபற ப ட தைட ைம  சா த
ட ப ள ப தைனக  அைன  க பாக வ

ெச ய பட ேவ .

9) Planning Permission is issued in accordance with the provisions of the Town and Country
Planning Act and the rule made there under and does not cover the structural stability
aspects including the safety during the construction which are covered under the Building
Rules under the Local bodies Act.  Planning Permission is issued subject to the condition
that the applicant/developer and also the architects/Licensed Surveyors and the Structural
Engineer associated with the development shall ensure that developments shall be
structurally sound and adequate safety measures are taken during the process of
construction.

10)Applicant should obtain consent from Tamil Nadu Pollution Control Board Under Section 21
of the Air (Prevention and Control of Pollution) Act 1981 for discharge of emission.

11) “நக ஊரைம ைற ச ட வமாக ெதா ப அ ம / ட அ ம
அ பத ல ண பதார ெபய உ ள ல உ ைமைய
உ ப த ைல. ெதா ப அ ம / ட அ ம அ பத

ண பதார ண ப ட சம த ஆவண க
( ரய ப ர , தைக ப ர , ப டா, தானப ர , ெபா அ கார ப ர
ேம பல) ண பதார வள ெசய¦ய உ ைம ளதா எ ம ேம
ச பா க ப ற . அத ல த க டமாக ண பதார
வள ெச ய உ ைம உ ளதா எ பா க ப ற .

“ெசா ைன வா க எ த நப , ண பதார
ெசா உ ள உ ைமைய த யாக உ ப ெகா ள
ேவ . ேம அத ேம ேவ யாேர த நப உ ைம ேகா னா
அவ க அதைன ெபா தமான த ள ம ற
ெகா ளலா . இதைன ெச ய நக ஊரைம ைற ெபா தமான
அைம அ ல".

12) The Tamil Nadu Government in G.O.Ms.No.112, Housing and Urban Development
Department dated 22.6.2017 have approved the Tamil Nadu Real Estate (Regulation and
Development) Act 2016. The promoter has to advertise, market, book, sell or offer for
sale, or invite persons to purchase in any manner any plot, apartment or building as the
case may be, in any Real Estate Project or part of it only after registering the Real Estate
Project with the Real Estate Regulatory Authority."

13)The provisions in the G.O (Ms) No.17 Housing and Urban Development (UD 43)
Department dated 5.2.2016 relating to installation and use of solar energy system should
be followed.
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14)க மான க நைடெப இட ெபா ம க அைனவ ெத
வைக பலைக வள க பா க ப தள பர த
(FSI), ற ட க (setback), வாகன த ம பல வ ப க
ேவ .

ப தைனக
1) Solar water heating system to be provided to the High Rise Commercial Mall cum

Theatre Building. Solar photo voltaic panels to be erected at the 1/3rd portion of total
terrace area.

2) வைரபட  உ ேத க ப டவா  வாகன ட  அ த
பய காகேவ  பய ப த பட ேவ .

3) மைன கா ட ப ள ற ட க  அத ப ேய ைல த பட
ேவ .

4) த ேபா  ஒ த  ெபற ப ட வைரபட  மாறாக க ட  எ த
மா ற  ெச த டா . மா ற க  ெச வதாக இ தா
இ வ வலக  அ ம  ெபற பட ேவ .

5) மைழ  ேசக  வச க  வைரபட  கா ட ப ளவா , அரசாைண
எ .18, ம 16, நகரா வாக  ம  வழ க ைற நா
04.02.2019 ம 31.01.2020- ப   க ட  ெசய ப த பட
ேவ .

6) உ ேதச க ட  இ  ெவ ேய  க த யா  வாகன க
ல  ெவ ேய ற , பயனா க  பா கா க ப ட  வச

ம  இதர ேதைவ கான த  வச  ஆ யவ ைற ம தார  தன
ெசா த ெசல  ெச  தர ேவ .

7) மைன  அைம  ேம ைல  ெதா  ம ண
ஆ யவ  ெகா த  சாதன  ெபா த பட  ேவ .

8) உ ேதச க மான ப  ேதைவயான அள  த  ம
யைண  சாதன க  அைம க பட ேவ .

9) அரசாைண எ .341, நகரா வாக  ம  வழ க (ந. .1)
ைற நா 3.11.04 ப  ெச ேட U trap அைம த  ேவ .

10) ழ  ம  வன ைற அ ைக ப  உ ேதச
க ட Fly ash bricks ம materials பய ப த பட ேவ .

11) த நா  மா  க பா  வா ய  ச ட 1974 25  க
ெவ ேய வ  ெதாட பாக உ ய அ ம  ெபற பட ேவ .

12) அரசாைண எ .18, ம 16 நகரா வாக  ம  வழ க
ைற நா 4.2.2019 ம 31.01.2020 -  ப  எ .44(2)- ப ஒ
ேலா வா சார ைற தப ச 10 ச  எ ற அள ேம  தள

பர 1/3 பாக Solar Photo Voltaic Panels அைம க பட ேவ .
13)As per G.O. No. 18, Department of Municipal Administration and Water Supply,

dated.04.02.2019 a display board of size 60cm x 120 cm to be erected which shows
site details, building details and professional’s details at the place of construction.
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ேம , பா ைவ 6-  கா  இ வ வலக இைணயதள ல  உ ய
க டண க  ெச த ம தார  ேகார ப , பா ைவ 7-  கா  ம தார
இைணயதள ல க டவா   உ ய க டண க   ெச த ப
ெபற ப ள .

Sl.No. Charges Amount
Rs.

Date of remittance  with
online

1) Scrutiny fee 195721.00 23.08.2025
2) Development Charges

(Building)
384110.00

26.03.2026

3) Development Charges (Land) 51218.00
4) Completion Certificate Charges 826836.00
5) Display Board Charges 10000.00
6) Centage Charges (Building) 39500.00
7) Centage Charges (Land) 600.00
8) I&A charges 21975000.00
9) Security Deposit Charges 10987500.00

(Bank Guarantee
No.0428526BG0Y00040,
Valid up to 31.03.2030
SBI, Tharmani,
Chennai -600113

ம தாரரா  பா கா
ைவ  ெதாைக காக
Bank Guarantee
சம க ப ள .

இ தரவான  இ  ஒ த  வழ  ெபா  த க
அ ைவ க ப ற . ேம , ம தார  ேம ெகா  உ தர காக
ஆைணய , ரா ப  மாநகரா அவ கைள அ மா  ேக
ெகா ள ப றா .

(இ.ைச  ெச ய ப ட )
இைண இய ந ( . .ெபா)/

உ ன  ெசயல / உத  இய ந ,
மாவ ட நக  ஊரைம  அ வலக ,

ரா ப மாவ ட .
இைண
இ.ைச  ெச ய ப ட வைரபட க

ெப ந
ஆைணய ,

ரா ப  மாநகரா ,
ரா ப  மாவ ட .

நக
1) M/s. South India Shelters Private Limited,

No.14, Gulmohar Avenue,
Velachery Main Road,
Guindy, Chennai – 600 032.

2) The Chairman,
Tamil Nadu Real Estate Regulatory Authority (TNRERA)
No.133, G- Block, 1st Avenue,
Anna Nagar (East), Chennai – 600102.
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T H E  L A N D L E N S  S U I T E

Eight ways to know a piece of land
before you pay for it.
This report covers one part of the picture. These cover the rest, drawn from the same government
records, for any property in Tamil Nadu.

LandLens One
Ask anything about a property and get
an answer grounded in live
government records, with the sources
shown.
/landlens/one

Verify My Land
Every record check run on one
property and returned as a single
report.
/landlens/verify-my-land

Legal Opinion
An advocate's written opinion on the
title, built on the records we pull for it.
/landlens

One Map
Every layer on one map: the parcel, its
boundary, zoning, water bodies and
what sits around it.
/landlens/one/map

PriceMap
What land actually changed hands for
around this plot, taken from the
registered deeds.
/landlens/pricemap

Build Scope
What you are allowed to build here:
floor space, height, coverage and
setbacks.
/landlens/build-scope

Property Tracker
Watch a property and hear about it
when something new is registered
against it.
/landlens/property-tracker

Deal Room
Run the transaction in one place:
documents, stamping, signatures and
the parties.
/landlens/deal-room
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F R E E  T O O L S  ·  N O  A C C O U N T  N E E D E D

Twenty-four checks you can run
yourself, at no cost.

Records and verification
The registers themselves, read for you.

Encumbrance Certificate

Patta and Chitta

Field Measurement Sketch

EC Analyzer

Bank charge check

Court case search

Seller background check

Approval check by survey

Value and duty
What it is worth and what it costs to register.

Guideline value by street

Guideline value by survey

Stamp duty and registration fees

Capital gains

Floor space index

Area unit converter

Zoning and land use
What the plan says can happen on this land.

Land use zone finder

CMDA land use check

Coastal regulation zone

Master plan check

Water bodies finder

Airport height clearance

Registers and directories
Who holds it, and which office keeps the record.

Find your registering office

Temple property check

Waqf property check

RERA register

Every free tool
/tools

Services we run
for you
/services

The LandLens
suite
/landlens/one
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Every claim in this document traces back to a
government record.

Legal opinions, due diligence and title verification

Building plan, layout and sub-division approvals

Completion and occupancy certificates, regularisation

Escrow, negotiation and NRI property management

Land survey, soil testing, architecture and construction

Verified RealEstate
3/350/2 Mettukuppam,
OMR Thoraipakkam,
Chennai 600 097, India
hello@verified.realestate
+91 9996 12 9996

Prepared from the registers named on the page each finding sits on. Where a register
could not be read, this document says so in its place rather than leaving the gap to be

read as a clean result.
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